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1. Allgemeine Grundsatze

1.1

Das Vermietungsreglement beinhaltet Weisungen fUr die Arbeitsgruppe Vermietung
und den Genossenschaftsvorstand zur Vermietung von Wohnungen und anderen
Mietobjekten. Ebenso dient es der Sicherstellung der Zweckerhaltung der
Genossenschaft und enthdlt AusfUhrungsbestimmungen Uber die Nutzung des
genossenschaftlichen Eigentums.

1.2

Das Vermietungsreglement ist den Statuten der Genossenschaft Wohnsinn Horgen
unterstellt und dem Baurechtsvertrag zwischen der politischen Gemeinde Horgen
und der Genossenschaft Wohnsinn Horgen. Im Ubrigen gilt das Reglement
Siedlungsleben Cholenrain.

1.3

Bewerbungen fUr freiwerdenden Wohnraum muUssen an die Arbeitsgruppe
Vermietung gerichtet werden. Die Kontaktaufnahme gelingt in diesem Fall Gber die
Homepage. Ebenfalls ist dies der Weg, um Genossenschaftsmitglied zu werden.

1.4

Ein freiwerdendes Mietobjekt wird durch die Arbeitsgruppe Vermietung vergeben.
Die Vergabe erfolgt in Zusammenarbeit mit dem Vorstand, in welchem eine Person
der Vermietung Einsitz hat.

1.5
Alle Mietenden sind verpflichtet, der Genossenschaft Wohnsinn beizutreten. Ausge-
nommen davon sind die Kinder der Mietenden.

2. Vermietung allgemein
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Die Wohnungen werden grundsdatzlich an Genossenschaftsmitglieder vermietet, die
laut Baurechtsvertrag Art 5.6.2.2 der politischen Gemeinde Horgen vom 22. Juni 1994
mindestens eine der folgenden Voraussetzungen erflllen:

e Personen, welche Uber das Schweizer BUrgerrecht oder eine
Niederlassungsbewilligung verfigen und die seit mindestens zwei Jahren
- inder Gemeinde Horgen Wohnsitz haben oder hatten;
- in einem Horgner Betrieb angestellt sind.

Zudem mUssen folgende Bedingungen der Statuten erfullt sein:

e Einhalten der Belegungsvorschriften gemdass Art. 3 des
Vermietungsreglements

e Zeichnung der erforderlichen Genossenschafts- und Wohnungsanteil-
scheine. Es werden keine Anteilsscheine verzinst.
Genossenschaftsanteilschein: CHF 1000.- pro Person (Elternteil)
Anteilscheine Total (Genossenschafts- und Wohnungsanteile):

6.5 -Zimmer Wohnung CHF 30'000.-

5.5-Zimmer Wohnung CHF 25'000.-

4.5-Zimmer Wohnung CHF 20'000.-

3.5-Zimmer Wohnung CHF 15’000.-

2.5-Zimmer Wohnung CHF 15'000.-

Ausnahmen kd&nnen vom Vorstand beschlossen werden. Wenn das
Sozialamt die Anteilscheine fUr Mietende bezahlt, ist diejenige Person
verpflichtet, diese bei Elangung von Unabhéngigkeit zu Ubernehmen.

e Alle erwachsenen Bewohnenden sind verpflichtet, Aufgaben zum
Funktionieren der Selbstverwaltung und dem Wohle der Siedlung zu
Ubernehmen. Die Bewohnenden sollen sich nach ihren F&higkeiten fir die
Siedlung einsetzen.

¢ Die Mietenden sind verpflichtet, der Wohnung und dem dazugehérenden
Aussenraum und Keller Sorge zu tragen und diese Bereiche zu pflegen.
Bauliche Verdnderungen sind immer bewilligungspflichtig.

e  FUr politische Werbung auf dem Siedlungsgebiet braucht es die Bewiligung
des Vorstandes.
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2.2
Wenn mehrere Bewerbende Interesse an einer Wohnung zeigen, gelten folgende
Kriterien:

e IntegrierfGhigkeit in die bestehende Siedlungsgemeinschaft
Anzahl Kinder: Wohnungsausnitzung (z.B. Familien mit mehr Kindern haben
bei gréBeren Wohnungen den Vorrang)

e Persodnliche finanzielle Verhdltnisse: Steuerbares Einkommen und Vermdgen
aller Mitbewohnenden zusammen. Die Genossenschaftswohnungen sollen in
erster Linie Personen mit niedrigem oder durchschnittlichem Einkommen und
Vermdgen zur Verfigung stehen. Bei mehreren Bewerbenden erhdlt nach
Maoglichkeit diejenige Person mit dem tieferen steuerbaren Einkommen bzw.
Vermdgen eine Wohnung.

e Dauer der Mitgliedschaft: Anmeldedatum und Aufnahme in die
Genossenschaft

e Dringlichkeit des Wohnungswechsels

e Mitarbeit in der Genossenschaft
Referenzauskinfte
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Der Genossenschaftsvorstand und die Gruppe Vermietung kann Referenzauskinfte
(Steueramt, Betreibungsamt etc.) einholen lassen.
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Falls fur leerstehende Wohnungen keine Mietenden gefunden werden kdénnen,
welche die Voraussetzungen laut Baurechtsvertrag erfillen, so bedirfen Ausnahmen
der Genehmigung durch den Gemeinderat.

25

Die bisherigen Bewohnenden der Siedlung haben bei Neuvermietungen erste
Prioritdt, wenn es um VergréBerungen und Verkleinerungen geht. Wechsel in
gleichgrosse Objekte sind nur auf Kosten der Mietenden maéglich. Es sollen keine
Kosten fUr die Genossenschaft entstehen.

2.6

Die ganze oder feilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zimmer ist
nur mit vorgéngiger Zustimmung des Vorstandes zuldssig.

Sie wird nur in Ausnahmefdllen gewdhrt.

3. Belegungsvorschriften

3.1

Ausgangspunkt fUr die Festlegung der Belegungszahlen ist die Anzahl Zimmer in einer
Wohnung. Halbe Zimmer werden nicht mitgezdhlt. Es gilt die folgende
Belegungsvorschrift:

Anzahl Personen + 1 = Anzahl Zimmer

3.2

Objekte mit drei und mehr Zimmern (Familienwohnungen) stehen nur Paaren oder
Einzelpersonen mit mindestens einem Kind zur Verfigung. Kinder im Sinne dieser
Vorschrift sind Nachkommen, welche das 18. Lebensjahr noch nicht erreicht haben
oder das 18. Lebensjahr zwar erreicht haben, aber sich noch in Ausbildung befinden.
Ein Nachkomme befindet sich in  Ausbildung, wenn er Anspruch auf
Ausbildungszulagen gemdss Familienzulagengesetz (FamZG) hat. Ein Nachkomme
gilt Idngstens bis zum Ende des Monats vom 25. Geburtstags als Kind im Sinne dieser
Bestimmung.

Kinder, welche bei gefrenntlebenden Elternteilen wohnhaft sind, werden ab einem
Aufenthalt von zwei Tagen pro Woche bzw. 8 Tagen pro Monat an die
Mindestbelegung angerechnet.

Es liegt keine Verletzung dieser Bestimmung vor, wenn das Familienerfordernis nicht
eingehalten wird und die Wohnung durch Menschen mit Behinderungen belegt wird.
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3.3

Die Nutzungs- und Belegungsvorschriften missen zum Zeitpunkt der Vermietung erfollt
sein. Verdnderungen in der Belegung eines Wohnobjekts sind von den betreffenden
Mitgliedern sofort dem Vermietungsamt zu melden. Wird der Meldepflicht nicht
nachgekommen und besteht eine andauvernde Verletzung der
Belegungsvorschriften, fUhrt dies zum Ausschluss aus der Genossenschaft (Art. 3.9 lit.
e der Statuten) und zur Kindigung des Mietverhdltnisses.

3.4

Eine Unterbelegung tritt ein, wenn die Mindestbelegung nach Art. 3.1 unterschritten
wird und/oder die Nufzungsvorschrift bei Familienwohnungen nach Art. 3.2 nicht
eingehalten wird.

Es qilt eine Frist zur Beseitigung der Unterbelegung von zwei Jahren durch die
Mietenden. Sofern die Unterbelegung durch Einzug eines oder mehreren Mietenden
aufgehoben wird, so wird die zweijdhrige Frist unterbrochen. Falls es innerhalb von
drei Jahren erneut zu einer Unterbelegung kommt, wird die angefangene Frist
fortgesetzt. Wird die Unterbelegung innerhalb der zwei Jahre nicht behoben, wird
nach Ablauf der zweijahrigen Frist die ordentliche Kindigung des Mietverhdltnisses
und der Ausschluss aus der Genossenschaft (Art. 3.9 lit. e der Statuten)
ausgesprochen.

Bei Unterbelegung infolge eines Todesfalls gilt eine Pietd&tsfrist von drei Jahren.
3.5

Ausnahmen kénnen in begrindeten Fallen vom Vorstand bewillig werden.

4. Vorsorgegelder

4.1

Die Regelungen bzgl. Vorsorgegelder stitzen sich auf Art. 30 ¢ Abs. 3 des
Bundesgesetzes vom 25. Januar 1982 Uber die berufliche Alters-, Hinterlassenen- und
Invalidenvorsorge (BVG), Art. 16 der Verordnung Uber die Wohneigentumsférderung
mit Mitteln der beruflichen Vorsorge (WEFV) vom 3. Oktober 1994 sowie Art. 3.6 der
Statuten der Genossenschaft Wohnsinn, Horgen vom 14.03.2016.

4.2

Die von den Mitgliedern zu zeichnenden Wohnungsanteile kdnnen mit Mitteln der
beruflichen Vorsorge bezahlt werden. Die Genossenschaft Wohnsinn sorgt fir eine
férderliche und einfache Erledigung der erforderlichen FormalitGten.
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Das versicherte Mitglied soll sich vorgdngig bei seiner Vorsorgeeinrichtung Uber die
Folgen eines Vorbezugs informieren, insbesondere beziglich der zul@ssigen Hohe der
Kapitalleistung, des AusmaBes der dadurch verursachten Rentenkirzungen und der
Besteuerung der Kapitalleistung.

4.4
Ein entsprechendes Gesuch ist durch das Mitglied direkt an die Vorsorgeeinrichtung
zu senden, unter Beilage folgender Unterlagen:

Statuten

e vorliegendes Reglement

e Bestatigung der Genossenschaft Wohnsinn Gber die Hohe der durch den
Gesuchsteller zu zeichnenden Genossenschafts- und Wohnungsanteile

e untferzeichneter Mietvertrag

Ist das Mitglied verheiratet, muss auch der/die Ehepartnerin resp. der/die
eingetragene Partner*in das Gesuch mitunterzeichnen.

4.5

Der Betrag wird von der Vorsorgeeinrichtung direkt der Genossenschaft Wohnsinn
Uberwiesen. Diese bestatigt der Vorsorgeeinrichtung schriftfich den Eingang der
Zahlung (Art. 16 Abs. 3 WEFV).
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4.6

Wird der Wohnungsanteil mit Mitteln der beruflichen Vorsorge bezahlt, so ist das
Mitglied verpflichtet, einen festgelegten Anteil als Sicherheit zu leisten. Pro Zimmer
(halbes Zimmer z&hlt als Ganzes) ist der Betrag von CHF 1000.- der Genossenschaft
als Teil des Wohnungsanteiles zu Uberweisen. (z.B. gilt fir einen 4.5-Zimmerwohnung
der Betrag von CHF 5000.-)

Diese Sicherheit wird auf ein Sparkonto bei der Hausbank der Genossenschaft
Wohnsinn einbezahli. FUr die RGckzahlung der Sicherheit gilt Art. 257e OR.

In begrindeten Ausnahmefdllen kann die Sicherheit auch durch die Birgschaft einer
Drittperson oder mit einer Garantie geleistet werden.

Die Verrechnung von Forderungen der Genossenschaft mit Forderungen des
Mitglieds auf RUckzahlung von Genossenschaftsanteilen, die mit Mitteln der
beruflichen Vorsorge bezahlt wurden, ist ausgeschlossen.

4.7

Bei Beendigung des Mietvertrages sind die fir den Erwerb von Genossenschafts-
anteilen einbezahlten Vorsorgegelder nach Weisung des bisherigen Mitglieds zu
seinen Gunsten entweder an eine andere Wohnbaugenossenschaft, bei der es eine
Wohnung dauernd selbst bewohnt, oder an eine Einrichtung der beruflichen
Vorsorge oder nach Erreichen des Rentenalters an das bisherige Mitglied selbst zu
Uberweisen. Uber die Kindigung des Mietverhdlinisses hat die Genossenschaft
Wohnsinn die Vorsorgeeinrichtung zu informieren.

5. Parkplatze

5.1

Grundsatzlich hat jede Wohnung Anrecht auf einen Parkplatz. Die Parkplatze kdnnen
bei mangelndem Eigenbedarf auch an Personen oder Firmen ausserhalb der
Genossenschaft vermietet werden. Jeder Parkplatz kostet 50.- CHF / Monat fOr
Wohnungsmietende/Genossenschaftsmitglieder von Wohnsinn und CHF 60.- / Monat
fir externe Mietpersonen, welche weder Genossenschaftsmitglied, noch
Wohnungsmietende von Wohnsinn sind.

Die Siedlung Cholenrain verfugt Uber folgende 16 Parkpl&tze (PP):

4 PP Bergwerkstrasse, davon 2 fUr Besucher

2 PP vor Haus Bergwerkstr. 35 (fest fir Bewohner dieses Hauses falls Eigenbedarf)
2 PP Cholenrainweg, unterhalb Haus Bergwerkstr. 29

11 PP MUhletalweg

5.2

Die Arbeitsgruppe Vermietung der Siedlung Cholenrain ist verantwortlich fir die
Zuteilung und Vermietung der Parkplatze. Diese werden j&hrlich durch ein
Rotationssystem neu zugeteilt (ausser die zwei vor Haus 35 wenn Eigenbedarf).
Halter eines ,,oberen" Parkplatzes tauschen Ende Jahr mit einem Halter eines
»unteren" Platzes. Die Zuteilung erfolgt gemdsB Liste.

6. Haustiere

6.1
Die Regelung der Haustierhaltung liegt im Verantwortungsbereich der Arbeitsgruppe
Vermietung der Siedlung Cholenrain. Grundsé&tzlich wird nachfolgend unterschieden
zwischen
e Tiere, deren Haltung bewiligungspflichtig sind (Katzen, Hunde, grossere
andere Tiere und alle giftigen Tiere)
e Tiere, die ohne Bewiligung gehalten werden kénnen (ungiftige Kleintiere wie
Vogel, Wassertiere usw.)
Der Zuchtbetrieb jeglicher Tiere ist verboten.

6.2

Die Arbeitsgruppe Vermietung der Siedlung Cholenrain ist verantwortlich fir die
Erteilung von Bewilligungen. Grundsatzlich wird pro Haushalt nur ein bewiligungs-
pflichtiges Tier gestattet. Die Bewiligung gilt fir jenes Tier, fUr das sie erteilt wurde. Bei
Tod oder Weggabe eines bewiligten Tieres ist vor Anschaffung eines Neuen

6
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wiederum ein Gesuch einzureichen. Alle Bewilligungen setzen voraus, dass die
tierhaltende Person und Familienangehdrige Gewdhr bieten fUr eine artgerechte
Haltung und Pflege des Tieres.

6.3

Die Haltung eines Hundes kann bewilligt werden. Fir die ganze Siedlung kdnnen
maoximal 3 Hunde bewilligt werden. Ausgenommen von dieser Einschrdnkung sind
Tiere, die fUr die haltende Person aus gesundheitlichen Grinden unentbehrlich sind.
Bei berechtigten Klagen oder Nichteinhaltung der fUr die Tierhaltung gestellten
Bedingungen, kann die Bewilligung jederzeit und sofort entzogen werden.

6.4

Das Halten einer Katze pro Familie wird grundsatzlich bewilligt, vorausgesetzt die
festgelegte Hochstzahl an Katzen wird dadurch nicht Uberschritten. Voraussetzung
fUr die Bewiligung ist die Kastration, bzw. bei Jungtieren die Verpflichtung zur
Kastration. Die Hochstzahl aller Katzen in der Siedlung betragt 7.

6.5

Abfdlle aus Tierhaltung, wie Exkremente, Futterreste, Sand, SGgemehl usw. dirfen
nicht der Kanalisation Gbergeben werden, sondern sind sachgerecht via Grinabfuhr
oder ordentlichem Kehricht zu entsorgen.

6.6

Jede tierhaltende Person ist zum Abschluss einer Privathaftpflichtversicherung
verpflichtet, welche die durch das Tier bzw. die Tierhaltung an Mietobjekt oder
Drittpersonen erwachsende Sché&den ausreichend deckt. Personen, welche Gber
Aquarien verfUgen, haben Uberdies auch eventuelle Wasserschdden abzudecken.

7. Mieterzuweisungsrecht der Gemeinde Horgen
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Bei der Vermietung der aufgrund dieses Baurechtes erstellten Wohnungen hat der
Gemeinderat Horgen das Recht, dauernd fUr maximal einen Zehntel aller
subventionierten Wohnungen die Mieter zu bezeichnen. Die Mietvertrige werden in
allen Fallen zwischen Bauberechtigten und Mieter abgeschlossen.

(Baurechtsvertrag Art. 5.6.2.3)

Dieses Vermietungsreglement ist an der Generalversammlung vom 5. Juni 2023 angenommen worden.

Es ersetzt das Vermietungsreglement vom Mdarz 2017 und Juli 2009, das Reglement Uber die Bezahlung von
Genossenschaftsanteilen aus Mitteln der beruflichen Vorsorge vom April 2008, das Reglement Parkplatz-Zuteilung
vom April 2013 und das Reglement fUr die Haltung von Haustieren vom April 2007.



